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iena svaru kausa ir viet&jo

pircgju aktivitate majok-

lu tirgd, attistibas finanSu

institiicijas Altum atbalsts

to iegade, atsakusies ko-
mercipasSumu attistiba, otra savukart ir
biivniecibas izmaksu pieaugums, dar-
baroku trikums, fons, ko radija ABLV
bankas likvidacija.

Banka krtt

2018. gads aizsakas ar skalu notikumu
— pazinojumu par ABLV bankas dar-
bibas partrauksanu. Tas grupas nekus-
tamo IpaSumu «saimnieciba» bija pa-
tiesi iespaidiga, verienigakais projekts
— New Hanza.

Colliers International vaditajs Latvi-
ja Deniss Kairans pie Sa gada noti-
kumiem piemin tieSi ABLV bankas
krahu, ka rezultata ar finanséjumu
saistito jautajumu risinasana ir kluvu-
si sarezgitaka, turklat apturéts apjo-
migais New Hanza projekts. Ari SIA
Vestabalt valdes locekle Liga Uzkalne
bilst, ka Sis gads ir bijis uznemejiem
izaicinoss, visu sarezgija februara no-
tikumi un trieciens Latvijas finanSu un
banku sektoram, ta sekas jutisim vél
2019. gada. Vinasprat, tirgus situacija
joprojam ir stagnéjosa, taCu uznémejai
gribas cerét, ka ne regresgjosa, ko art
varés skaidri pateikt tikai 2019. gada.
«Neskaidriba un notikumi 2018. gada
sakuma un to talaka ietekme uz New
Hanza projekta attistibu patiesiba ilus-
tré un ir tieSakais indikativais raditajs
biznesa attistibai Riga un Latvija ko-
puma. Tie raisa jautajumu, vai investori
uzticésies nekustama Ipasuma tirgum
un investiciju veikSanai Latvija kopu-
ma,» spriez L. Uzkalne.

Raits Kite, STA Pillar Management par-
doSanas direktors, komentgjot 2018.
gadu, atzist, ka Pillar grupas uznému-
miem (ietilpa ABLV grupa) tas ir bijis
parmainu gads. «Nakotnes planus nu
jau kaldinam, lielakoties piesaistot pa-
sttitajus no arpuses. Lai ar1 §Ts parmai-
nas bija dazadi vertétu argju faktoru
iedarbiba, notikumi lika kritiskak pa-
skatities uz sevi no malas, uzlabot pro-
duktivitati, kas dos pozitivu potencia-
lu uznémuma attistibai,» vin$ spriez.
Spécigi spéletaji

Savukart pie priecigakiem notikumiem
bez Latvijas simtgades svinibam, Dzies-
mu un Deju svetkiem un Romas paveés-
ta Franciska vizites Latvija L. Uzkalne
piesauc lielveikala IKEA atklasanu un
Lidl interesi par biznesu misu valsti,
kas parada, ka investori tomér Latvi-
ja redz vietu turpmakajai attistibai.
D. Kairans akcenté, ka tik tieSam ir
verts atzimét tirdzniecibas sektora at-
dzivoSanos péc vairaku gadu dikstaves
—IKEA veikala atklasana, t/c Akropole
biivnieciba, vairaku t/c paplasinasana,
Lidl pazinojums par ienaksanu tirgi utt.
Pieaug gan platibas, gan arvien vairak
starptautisku zimolu ienak Latvija. Arl
Kivi Real Estate PardoSanas un res no-
dalas vadttajs Kristaps Jankovskis at-
zinigi verte IKEA un Lidl ienaksSanu,
jo tas liecina par to, ka miasu tirgus ir
perspektivs un Sadiem starptautiskiem
spélétajiem ir ekonomisks pamatojums
sakt darbibu Seit.

Sogad kopuma ir vérojams biivniecibas
apjomu pieaugums, atzimé D. Kairans.
Pieaug privatas investicijas nekusta-
maja ipaSuma, turklat tiek planoti liela
meéroga valsts un pasvaldibu finanséti
projekti. Sada tendence saglabasies ar
nakamgad, kas radis lielaku piedavaju-
mu dazados sektoros, tomér jau tagad
ir vérojams btivniecibas izmaksu pie-
augums. Turpina pieaugt izmaksas, un
ir hronisks darbaspéka trikums, kas
padara aizvien izaicinoSaku darbu pie
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jebkadu jaunu attistibas projektu uz-
saksanas, verte L. Uzkalne.

Aktivak bave

Colliers International skatljuma, 2018.
gads noteikti bijis aktivaks, laujot ar lie-
laku optimismu skatities nakotné.
Salidzinot ar 2017. gadu, Sogad véro-
jams lielaks biroju, tirdzniecibas, in-
dustrialo, viesnicu un dzivojamo pla-
tibu pieaugums; ir vairak ekspluatacija
nodotu biivju, pieaug art celtniectba un
plano3ana eso3o objektu skaits.

Sogad, salidzinot ar pagajuSo gadu, ir
pieaudzis arl investiciju darjjumu ap-
joms, tomeér tas bus krietni zemaks
neka 2015. un 2016. gada. Tirgt véro-
jams kvalitattvu naudas plismas objek-
tu trikums, tomér uznémums sagaida,
ka biivniecibas tempa pieaugums biro-
ju, tirdzniecibas un industrialo objektu
segmenta sekmes investiciju darfjumu
kapumu turpmakajos gados.
Ekskluzivo un lielo projektu segmenta
bija jitams darTjumu kritums, jo finan-
séjuma nenoteiktiba un neskaidriba par
finansu sektoru kopuma bremzgja jau-
nu attistibas projektu sakSanu un lielo
Tpasumu iegadi, piebilst L. Uzkalne. Vi-
nasprat, investoru noskanojums ir pie-
sardzigs, investiciju darfjumi ir 1énaki.
Biroju tirgd jau ceturto gadu péc kar-
tas vérojama pozitiva virziba, pieaug to
platibu apjoms, kuras paredzetas izno-
masanai. Salidzinajuma ar 2016. gadu
jauno biroju platibas ir palielinajusas
vairak neka divas reizes (ekspluatacija
nodoti objekti), savukart, salidzinot ar
2017. gadu, par aptuveni 20-30%, 183
Colliers International. Tuvakajos gados
sagaidams vél lielaks pieaugums, par ko
liecina paslaik btivnieciba un planosa-
na esoSo projektu skaits un to apjoms.
Iznomato platibu zina vérojams paka-
penisks pieaugums; biitiba — salidzino-
$i mazais ekspluatacija nodoto platibu
apmeérs nodro$ina atru to absorbciju,
skaidro D. Kairans.

Tapat tirdzniecibas sektora vérojamas
pozitivas tendences. Péc vairaku gadu
partraukuma segments ir atdzivojies,
un kopégja biivnieciba esoso tirdzniecl-
bas objektu platiba parsniedz 150 ttkst.

m?, kas ir nebijis apjoms kop$ pirmskri-
zes laika. Arlindustrialaja segmenta ve-
rojama izaugsme, Sogad jauno objektu
skaits un platiba bis lielaka kops 2015.
gada. Vairaki lieli objekti iznomasanai
vai konkréta nomnieka vajadzibam at-
rodas celtniecibas vai planoSanas stadi-
ja, un sagaidams vél lielaks pieaugums
turpmakajos gados. Kompanijas vér-
téjuma, profesionalu noliktavu sekto-
ra saglabajas deficits péc kvalitativam
telpam un objekti dalgji tiek iznomati
jau biivniecibas stadija.

Savukart viesnicu tirgus Riga ir gana
piesatinats, ja raugas péc iedzivotaju, pil-
sétas viesu un viesnicu numurinu skaita.
Tomer ar1 2018. gada noverojams, ka ar-
vien tiek atklatas jaunas esoSo spélétaju
viesnicas, ka arT ienak starptautiskie ope-
ratori, pieméram, drizuma bijusas Albert
Hotel vieta tiks atvérta Marriott kédes
viesnica, savukart kompanija InterCon-
tinental pazinoja, ka Preses nama vieta
biis viesnica Holiday Inn.

Altum faktors

Raksturojot majoklu tirgu, Colliers In-
ternational norada, ka ir vérojams pie-
augums ne tikai jauno projektu attisti-
ba Riga, bet ar1 privatmaju biivnieciba
Pieriga un talak no galvaspilsétas. Lai
ar1 kopéjais dzivoklu darfjumu skaits
ir nedaudz samazinajies kop$ pagajusa
gada, transakciju apjoms palielingjies,
kas liecina par cenu kapumu. Pozitl-
vas tendences vérojamas jauno projek-
tu segmenta, kur pieaudzis gan pardoto
dzivoklu skaits, gan darTjumu apjoms.
Tiesa, arl Saja segmenta ir vérojams ce-
nu kapums. Popularakie jaunie projekti
ir ekonomiskas vai vidgjas klases kom-
pakti dzivokli. Sadi projekti tiek izpar-
doti jau biivniecibas stadija, akcenté
D. Kairans.

Kopuma Riga un apkaimé 2018. gads
raksturojams ar mereni pozitivu ten-
denci. Galvenokart Altum program-
mas dél ir augusi majoklu pieejami-
ba. Ir pieaugusi pardoSanas apjomi un
cena darTjumos lidz 200 tikstoSiem
eiro ekonomiskaja dzivoklu un maju
segmenta, piebilst STA Domuss valdes
priekssédétajs Ralfs Jansons. «Altum,

péc misu pieredzes, izmanto absoli-
tais vairakums pircgju. Liels paldies
misu valdibai par So programmu, ta
noteikti jaturpina,» vins uzsver. Savu-
kart darfjumu, kuru apjoms parsniegtu
200 tiikst. eiro, ir maz, lai gan varétu
bt vairak. «P&c miisu novérojumiem,
IpaSumu pirktspéja ir 1idz aptuveni 250
tikstoSiem eiro. Tade] biitu apsverama
Altum programmas griestu paaugstina-
Sana, jo viena no bitiskakajam problé-
mam majoklu iegadei jebkura segmen-
ta ir tieSi nepietiekama pirma iemak-
sa. Otrs biitiskakais iemesls S1 tirgus
segmenta seklumam ir nerezidentu
pircéju krasais samazinajums, kam ir
objektivi butiskakie iemesli: apgriti-
nata terminuzturésanas atlauju (TUA)
iegiiSana un noréekinu kontu atvérSana
Latvijas bankas.

Prognozéjam, ka veél japaiet paris ga-
diem, lai tirgus vidéja cenu segmenta
(200-300 tikstosi eiro) ta 1sti iekus-
tetos, domajot vietgjos pircgjus. Altum
programmai biis izSkiroSa nozime,»
secina R. Jansons.

Interese par privatmajam

Nekustama TpaSuma attistitajam Pillar
pagaidam jaunu produktu majok]u seg-
menta nav, tacu kompanija novéerojusi
tendences, kas 2018. gadu pamatoti lauj
uzskatit par interesantu parmainu lai-
ku. Pozitivais piemeérs, ko atzimé ar1
R. Kite, — arvien vairak nostiprinas
salidzinoSi nesen radusies pieprasijuma
tendence péc nelielas platibas privat-
majam. Tas ir sekméjis gan pieprasiju-
ma palielinasanos, gan attistitaju akti-
vitates tuvaja Pieriga un Rigas mikro-
rajonos. Bitiski augusi arT interese par
zemes iegadi, kas piemeérota ciematu
izveidei, ka arT par atsevisSkiem apbii-
ves zemesgabaliem. Ir faktoru virkne,
kas sekmé Sos procesus, tostarp ir ie-
dzivotaju dzives ieradumu maina, ten-
dence saimniekot racionalak, vienlai-
kus lietojot savu privato telpu. Iepriek-
$&jos periodos raditie produkti nereti
$Im prasibam atbilst tikai dal@ji. Ir ar1
negativais piemers — procesi turigo ar-
valstnieku norobeZoSanai no Latvijas
Sogad ir papildinati ar uzdevumu attirit

bBiZfiess

Otrdiena, 2018. gada 18. decembiris
Redaktore: Ingrida Drazdovska
Talr. 67084442, e-pasts: ingrida.drazdovska@db.lv

13

INFORMACIJAI

Majoklu tirgus
mDzivok|u cena (eiro/m?)
B Sérijveida dzivokli (videji)*

B Jauni dzivokli t.s. ekonomiskaja klasé**

B Jauni dzivokli t.s. biznesa klase**

795
[idz 1600
no 1600 Ilidz 2500 eiro

BKops 2018. gada sakuma sérijveida dzivoklu vidéja cena augusi par 3,6%.
EBavniecibas stadijd ir aptuveni 1500 dzivokli t.s. ekonomiskaja

segmenta.

- 14% pircéju izvélgjusies dzivokli tikko uzceltd maja, 11% - otrreizéjd
tirgl Rigas centra ékas, ka art sendk ekspluatdcijd nodotajos jaunajos

projektos**.

mVidéjd aizdevuma summa jaunajd projektd 86 tlkst. eiro.
BRI1gd nekustamo Tpasumu cenas ir par 15% lidz 40% zemadkas neka

Lietuva un Igaunija.

EMajokli tagad biezdk pérk jauniesi [Tdz 30 gadiem; vidéjds kredita

izmaksas ménest ap 370 eiro.

mSogad par 18% pieaudzis darijumu skaits regionos par summu lidz 20

takst. eiro bez pirmas iemaksas***

B Attistibas finansu institdcija Altum mdajok|u garantiju programma gimeném

ar bérniem pieskirusi jau 10 tdkstoSus garantiju. Ar garantijas palidzibu
komercbankas Tpasuma iegadei ir pieskirusas kreditus 630,90 milj. eiro apméra.
mVidéja garantija, kas [1dz Sim sanemta madjokla iegddei, ir 7,1 thkstotis
eiro, vidé€jais aizdevums, ko ir pieskirusi banka, ir 63 tikstosi eiro.

ML ielakais galvojumu skaits ir Rigd un Pierigd (67%).

BNepietiekami oficidlie ienakumi un slikta kreditvésture ir divi galvenie
adizdevuma atteikuma iemesli * novembra beigas; ** jalija beigds; *** oktobra beigas

ARCO REAL ESTATE; SWEDBANKA, ALTUM

finansSu sektoru valstT, kas neizbégami
samazinas nozaré iepliistoSo investici-
ju apjomu, akcenté R. Kite.

Paturpinot par privatmajam, R. Jansons,
atzimé, ka So segmentu turpina iekarot
koka karkasa majas, galvenokart bivnie-
cibas atruma del, kas tiesa veida ietek-
meé ar1 kopgjas izmaksas. Nu jau aptuve-
ni puse no Domuss attistito privatmaju
ciematu zemes pircgjiem majas bavnie-
cibu izvelas tiesi koka tehnologija, sa-
lidzinajuma ar aptuveni treSdalu pirms
paris gadiem.

Pirceji arvien vairak noverte un ir gata-
vi maksat augstaku pirkuma maksu par
zemesgabaliem ar pilniba izbGivétu infra-
struktiru un skaidriem apsaimniekoSa-
nas nosacljumiem. «Miisu apgrozijums
ciematos (pardoto vienibu skaita zina)
aug divciparu procentos gada. Ir daudz
sliktu piemeéru tirgd, tade] pircgji arvien

vairak izvelas dzivot vidg, kur iespgja-
mas problémas ar komunikacijam, celu
segumu, to apkopi u.tml. jau ir atrisina-
tas,» vins skaidro.

Demografiskas situacija uzlaboSana un
birokratijas samazinasana valst1 jopro-
jam ir daramo darbu saraksta. Projekteé-
Sanas un biivniecibas efektivitates zina
Latvijai ir jaliek par mérki ja ne apsteigt
Saja zina kaiminus, tad vismaz darboties
vinu Itment. Ir augusSas biivniecibas ce-
nas, attiecigi ppaSumu cenas. Tomér po-
zitivi, ka algu kapums ir lielaks par 1pa-
Sumu cenas kapumu.

Racionala pieeja
Noteikti 2018. gads ir intensivaks par
ieprieksgjo gads — gan klientu, gan dari-
jumu skaita zina, pieredzé dalas K. Jan-
kovskis. Nekustama IpasSuma pircéjs ir
vietgjais iedzivotajs.

INFORMACIJAI

Komercipasumu tirgus

BABLV bankas likvidacija, ka rezultatad tiek piebremzeéti
pasas bankas grupas Tpasumu projekti, palielinds investoru
piesardziba, ir sarezgditdk piesaistit finanséjumu dazadiem

attistibas projektiem.

W atvija tiek atklats pirmais IKEA veikals.

BPé&c ilgdkas pauzes notiek intensiva tirdzniecibas platibu
attistisana; bdvniecibas beigdm tuvojas Akropoles
komplekss, top t/c Origo jaunais korpuss (paredzétas ari
biroju platibas), tiek paplasinats t/c Alfa, tiek parbavéta

galerija Azur.

HLidl pazino par iendksanu tirga.
B Turpinds jaunu viesnicu izveide, jaunu zimolu iendksana

viesmilibas tirga.

mAktivak tiek attistitas biroju platibas.
BWStrauji kapj blvniecibas izmaksas.

DB ARHIVS. KOMERSANTU APTAUJA

Biroju telpu noma (eiro/m?)

BA klase
mB klase
B Apsaimniekosana

11-16
8-12
1,5=8,9

Tirdzniecibas platibas Rigd, nomas maksa (eiro/m2)

H[idz 100 m? aktivajd centrd

Emazas telpas Vecrigd

Hlielas telpas centrd, Vecrigd

OBER HAUS REAL ESTATE

12-30
20-50
10-20

Pircgji ir kluvusi daudz piesardzigaki, il-
gaks un pardomataks ir kluvis ipasumu
iegades process. Ir maintjusies kritériji,
ka pircégji izvelas dzivoklus, 11dz ar to ir
ari citi principi, ka pasreiz tiek attisti-
ti jaunie projekti. Svarigaka ir dzivokla
funkcionalitate, kvalitate, apkartgja in-
frastruktiira, potencialie pircéji ripigi
izverté arl visus izdevumus, kas nakot-
né bis saistiti ar paSuma uzturéSanu, un
lemums iegadaties ipaSumu ir izsverts un
klientu finansu spgjam atbilstoss.
Aizdevumi vietgjiem iedzivotajiem pée-
de&jos Cetros gados tiek izsniegti loti pie-
sardzigi un ripigi, izvertgjot tiesi pir-
c&ju ienakumu ITmeni un objektivi ska-
toties uz TpaSumu iegades cenam, vins
zina stastit.

R. Kite akcent&, ka nemainigi augsts pie-
prasijums saglabajas péc seérijveida dzi-
vokliem Rigas mikrorajonos, kas nodro-

Sina mérenu tirgus izaugsmi. Vins piekrit
viedoklim, ka majoklu attistitaju starpa
turpina valdit siva konkurence, kas sek-
me kvalitativaka un racionalak izmanto-
jama produkta radiSanu. Pieaug vidgjas
algas raditaji Riga, aug kreditéSanas ap-
jomi. Tas viss veicina pozitivu tendenci
majokla pieejamibas joma. «Domajams,
ka daudz jaunuzcelto dzivok]u nakamgad
atradis savus jaunos IpasSniekus,» vins cer.
Péerk iziresanai

K. Jankovskis teic, ka ir arvien vairak
cilveku, kuriem ir brivi finansu lidzek-
li. Attistitaji daudzviet piedava pavisam
kompaktus dzivoklus —lidz 35 m? lielus,
un $ada izmeéra dzivokli ir likvidi, tos var
izIrét, un tie neprasa lielus uzturéSanas
izdevumus. «TieSi nekustamais IpaSums
ir daudz saprotamaka investicija par ak-
ciju vai obligaciju iegadi, turklat, lai ar
Istermina ta cena var svarstities, ilgter-
mina ir tendence pieaugt. Turklat Sobrid
banku aizdevumu likmes ir zemas jeb,
citiem vardiem sakot, — naudu aiznem-
ties ir 18ti,» vins spriez.

Ar1 R. Jansons norada uz augoSo pie-
prasijumu péc ekonomiskas klases dzi-
vokliem, vienlaicigi pieaugot dartjumu
skaitam, kur dzivoklis tiek iegadats ka
investiciju (ires) objekts. Depozitlikmes
ir zemas, savukart, investgjot Tres dzi-
voklos, var sanemt lidz pat 8% lielu at-
devi, vins paskaidro.

ArTrezidenti
Atseviski K. Jankovskis apliiko Jirma-
lu, kur joprojam pieprasita ir Lielupe,
Bulduri, Dzintari (jaras puse); So rajonu
1pasnieki morali bieZi nav gatavi un mo-
tiveti korigét pardosanas cenu 11dz adek-
vatam — pircgju pieprasitam — [imenim.
Tadejadi gadiem daudzi 1paSumi tiek
reklaméti par augstu cenu, Tpasniekiem
cerot uz brinumainu veiksmi. Savukart
privatmaju tirgus cena nosaciti attalakas
Jarmalas vietas drizak atbilst Pierigas
Iimenim. Kvalitativu maju piedavajums
nav tik liels, savukart pieprastjums ir «lo-
ti dzivs», vins stasta.
Péc K. Janovska teikta, 2018. gada atkal
ir paradijusies un bijusi gana aktivi nere-
zidenti, kuri meklé nekustamos pasumus
iegadei Riga un Jirmala. «Pagaidam to ir
bijis nepilns desmits, bet uz ieprieksgja ga-
da fona arf tas ir labi. Arzemnieki ir mo-
tiveti, ir ar1 tadi, kas karto TUA. Tas, ka
Sis produkts tagad maksa 250 tiikst. eiro,
vinus nebiedg, tapat ka valsts nodevas 5%.
Tadi ir spéles noteikumi nu jau piekto ga-
du, ar tiem vini ir samierinajusies un pie-
némusi. Arzemju klienti teic, ka Latvija ir
dzivoSanai laba valsts. Pirkumus izdara
pardomati, bez liekam emocijam, sija R1-
gas centra bagatigo piedavajumu, uzma-
nigi péta komunalos maksajumus. Vinus
interesé arT tas, par cik, ja biis tada vaja-
dziba, IpaSumu vareés izirét,» vins klasta.
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