2018.GADA 1.PUSGADS

RTgas centra majok| u tirgus apskats

Rigas centra nekustamo ipaSumu tirgt, 2018. gada 1.pusgada ir attistijies nevienmé&rigi. Joprojam saglabajas
2017. gada noverota tendence — pieaug darfjumu skaits jaunajos projektos Rigas centra un mikrorajonos,
salidzinot ar pirmskara un padomju gados celtas dzivoklu €kas. Tapat noverots stabils - 3,1%, vid€jas cenas
picaugums Rigas centra dzivokliem, jo seviski renovétas pilsétas centra ekas — 3,5 % un jaunajos projektos —
3,4 %. 2018. gada pirmajos seSos ménesos no kopa registrétiem vairak ka 800 darijumiem, 179 (22%) ir veikti
tiesi jaunajos projektos, jeb &kas, kas nodotas ekspluaticija pec 2013.gada, tai skaita renovétas ekas. ST gada
ekonomikas izaugsmes prognozes liecina, ka nekustamo IpaSumu tirgus turpinas attistities ka 2017. gada, un
neraugoties uz dazadiem tirgu negativi ietekmgjosiem faktoriem gaidamais cenu picaugums ir prognozgjams ap
7% — 8 % gada ietvaros.

Ka negativs, tirgu ietekmgjoss faktors jamin, ABLV bankas likvidacijas procesa uzsakSana, ka rezultata butiski
tika ietekm@ta visu Latvija stradajoSo kreditiestazu darbiba un uzticiba tam, no klientu puses, ka arT tika aptur&ti
vairaki nekustamo TpaSumu attistibas projekti pilsétas centra, kurus bija finans€jusi ABLV banka. Vairaku
arvalstu investoru atticksme pret Latviju kopuma strauji mainijas un tika apturéti vairaki lieli investiciju un
attistibas projekti. Vairaki arvalstu investori apturgja papildus Iidzeklu invest€Sanu ieprieks uzsaktajos projektos
un uz So bridi tie tiek piedavati uz pardosanu.

Ta ka Rigas pilsétas centra tiek renovetas arvien vairak dzivojamas €kas un dzivojama fonda kvalitate pilsétas
centra uzlabojas, no pirc€ju ari ir novérojama pastiprinata interese tieSi par dzivokliem pilsétas centralaja dala.
Izveloties Tpasumu, klienti pievers pastiprinatu uzmanibu zemes Ipasumtiesibam, €kas tehniskajam stavoklim,
apkartnes infrastruktiirai, tapat arl €kas labiekartojuma Itmenim — lifts, autostavvietas, noliktavas, labiekartots
iekSpagalms, bet mazak verteé €kas atrasSanas vietu. Turpina attistities pieprasijums no privatajiem investoriem

péc laba planojuma dzivokliem Rigas centra, kas talak tiek piedavati ka istermina ta arT ilgtermina Trei.
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Talais centrs

Darfjumu skaita pieaugums Rigas Talaja centra, tika
noverots visu 2017. gadu, lidzigu pieaugumu vargjam noverot
arT §1 gada 1. ceturksni, tom&r dazadu negativu faktoru ietekmes
rezultata, darfjumu skaits Rigas pilséta un jo sevisSki Talaja
centra samazinajas 2. ceturkSna Jinija ménesi. Neskatoties uz
to, vidgjais darfjumu skaits ceturksni saglabajies ap 200
darfjumiem un salidzinot ar 2017. gada pirmo pusgadu,
darfjumu skaits ir pieaudzis par 1%. Rigas Tala centra ipaSumu
tirgu bitiski ietekméjusi jaunie projekti, kas $aja centra dala ir
loti pieprasiti un veido 32% no kopgja darfjumu skaita. 2018.
gada 1. pusgada registréti 424 darijjumi. Lidzigi, ka darfjumu
skaits, par 2% pieaugusi ar1 vid&ja kvadratmetra cena, un Sobrid
ta svarstas ap 1200 — 1450 EUR/kv.m. Tala centra darjjumi
lielakoties notikusi ar dzivokliem platiba lidz 60 kv.m., un
vidgja darfjumu summa bijusi ap 68°000 EUR.
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Tuvais centrs

P&c 2018. gada 1. pusgada veiktajiem un registrétajiem
dzivojamo platibu darfjumiem “Vestabalt” eksperti secina,
ka Tuva centra IpaSumu tirgll ir noverojama ilgstosa
stabilitate. Joprojam saglabajies augsts, salidzinot ar 2017.
gada Cetriem ceturk$piem, veikto darfjumu skaits. 2017.
gada vidgji ceturksni tika veikti 120 darfjumi, savukart
2018.gada 1.pusgada darfjumu skaits ir pieaudzis lidz 140
darjjumiem, kas veido 14% pieaugums pret 2017.gada
videjo raditaju. 2018.gada 1.pusgada vidgjais cenu Itmenis
Rigas tuvaja centra pieaudzis par 8%
2017.gadu. Sobrid videja kvadratmetra cena svarstas ap
1400 — 1550 EUR/kv.m. Vidgja darfjuma summa bija
88’000 EUR un vidgja pardota platiba bijusi ap 67 kv.m. Ir
liels pieprasijums pe&c neremontetiem dzivokliem, kuru
pardosanas summa neparsniedz 95 000 Euro.
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Klusais centrs

Sakot ar 2017. gada 1.ceturksni novérotais darijumu
skaita pieaugums Rigas Klusa centra dzivoklu segmenta ir
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Vecriga

Vecrigas majoklu tirgus ped&jo 5 gadu laika bijis
neprognoz&jams, svarstigs un darfjumu skaits reti parsniedzis
15 darfjumus ceturksni. 2018. gada 1. pusgada vidgji ceturksni
tikusi veikti 11 darfjumi, kas ir par 2% mazak, ka vidgji
2017.gada.
“Vestabalt” eksperti secina, kops 2017.gada 3. ceturksna,
vidéja kvadratmetra cena augusi par 5%. Sobrid Vecriga
vidgja kvadratmetra cena par remontétu 2 — 3 istabu
remont€tu dzivokli svarstas ap 2050 — 2200 EUR/kv.m., kas
joprojam ir augstaka cena par dzivokla kvadratmetru Riga.
P&c datu analizes secinats, ka Sobrid Vecriga pieprasitakie
majokli ir plattba ap 65 kv.m., savukart vid€ja noverota
l.pusgada bijusi ap 110°000 EUR.
Vislielakais pieprasijums péc dzivokliem Vecriga ir no
arvalstu pircg€ju puses. Pieprasiti ir jau remonteti dzivokli
ekas, kuru kopgjais tehniskais stavoklis raksturojams ka labs,
ar labu skatu. Vairaki attistibas projekti Vecriga, kas sakotngji
tika celti paredzot dzivojamo funkciju zema pieprasijuma d¢]
ir parveidoti par Tres namiem, viesnicam (apart-hotel).

Analiz&jot Vecrigas dzivoklu cenu izmanas,

darfjuma summa

stabiliz&jies un 2018. gada 1. pusgada vidg€jais darfjumu
skaits ceturkSna ietvaros bijis ap 47 darfjumiem, kas
vertejams ka augsts. Salidzinot ar 2017.gada 1. pusgadu
darjjumu skaits ir pieaudzis par 10%. Vidgja kvadratmetra
cena saglabajusies 2017.gada [imeni un ir ap 2000 — 2300
EUR/kv.m. par remontgtu 2 vai 3 istabu dzivokli. Klusa
centra darfjumu analize liecina, ka pieprasitakie bijusi
dzivokli platiba no 75 — 90 kv.m. un vidgja registréta
darfjumu summa bijusi ap 145°000 EUR. Arl uz centra
dzivokliem turpina palielinaties Tres ar izpirkumu darjjumu
skaits. Klusaja centra 2018. gada pirmaja pusgada ir pieteikti
vairaki jauni attistibas projekti, kur ir uzsakta dzivoklu
pardosana (dazi no projektiem ir tikai celtniecibas stadija) —
Ausekla iela 14, Strélnieku icla 8, PulkveZa Brieza iela 35,
Baznicas 18a, Antonijas iela 17 a, Jeruzalemes iela 5, Kr.
Valdemara 37/41. Vairaki namipaSumi un
dzivojama segmenta attistibas projekti tiks piedavati vel
nakosa pusgada laika, ka piem@ram Strélnieku iela 5,
Strélnieku iela 4B, Mednieku iela 7 otra karta.
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Lielakie majoklu darfjumi Rigas centra péc darijjuma summas
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Videja cena m2/EUR, Rigas centra un Vecriga
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2.grafiks Darijumu skaita dinamika
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